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PARTIE I : DEFINITION DõENJEUX ET ANALYSE DES 

BESOINS 

Le diagnostic territorial Ŧŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ǎƻƴ ƛŘŜƴǘƛǘŞΦ [ΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ 
intercommunal de qualité constitue le fondement de son attractivité. 

Le territoire ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
délaissés, la reconversion des friches, le développement et le maintien des activités économiques, la 
ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΦ 

LŜ ōǳǘ Řǳ t[¦ Ŝǎǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire. 
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I. CALCUL DU BESOIN EN LOGEMENTS  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎŜ ŘƻƴƴŜǊ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞ, quantitativement, (croissance 
démographique souhaitée et nombre de logements correspondant), et qualitativement (maîtrise du 
ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ 
sociale sur le territoire.  

5ŝǎ ƭƻǊǎΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƞǘǊƛǎŞ Ŝƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǊŞŜƭǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ 
de logement et la capacité des communes à répondre aux besoins de la population existante et à venir 
(équipements, services et commerces de proximité). 

1. Source des données exploitées  

Insee 2018 : données INSEE disponibles avant le débat du PADD. 

 
Données exploitées : 
- Population 2018, 
- Logements 2018, 
- Résidences principales 2018, 
- Logements vacants 2018, 
- Taux de vacance 2018. 
 
Données produites à partir des données de base : 
- Taille des ménages 2017 : Population 2018 / RP 2018 ; 
 

Données récoltées dans la commune 

- Logements autorisés depuis le débat du PADD, 
- Logements potentiels en tissu urbain existant : basé sur le diagnostic foncier. 

2. Méthode de calcul étape  par étape  

a.  Période de référence  

LΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
2035, sƻƛǘ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ. La période de référence Ŝǎǘ ǊŜǇǊƛǎŜ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
de Développement Durables. 

b.  Définitions des scénarios  

i. La prise en compte du  desserrement des ménages  

[ŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ ǇƻǳǊ ƭΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ 
desserrement des ménages. [Ŝ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
cohabitation ont pour conséquence des ménages de plus en plus petits, avec davantage de personnes 
seules. 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴǎ Lb{99Σ cŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŀǳǊŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ Il a 
ǇƻǳǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭƻƎŜǊ ǳƴ ƳşƳŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘΦ  
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Le premier scénario analysé était celui du maintien de la population.  

Avec cette taille des ménages estimée en 2035, calculons le nombre de résidences principales 
nécessaire pour maintenir la population à son niveau de 2018, à savoir 3 429 habitants : 

bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ нлор 
(identique à 2018) 

/ taille des ménages en 2035 = nombre de résidences 
principales nécessaires en 

2035 

3 429 /2,2 1 510 

 

{ƛ ƭΩƻƴ ŎƻƳǇŀǊŜ ŎŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ résidences principales nécessaires en 2035 à celui observé en 2018, le 
nombre de logements nécessaires pour maintenir la population et répondre aux besoins engendrés 
par le phénomène de desserrement des ménages ǎΩŞƭŝǾŜǊŀƛǘ Ł :  

Nombre de résidences 
principales nécessaires en 

2035 

- nombre de résidences 
principales en 2018 

= nombre de logements 
nécessaires pour le 

desserrement des ménages 

1 510 1 407 = 103 

 

Ainsi, 103 nouveaux logements seraient nécessaires pour répondre aux objectifs de ce scénario 
démographique. 

ii. Le scénario retenu  : une croissance démographique modérée  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ démographique remarquable depuis 1999 et dont le 
ǊȅǘƘƳŜ ǎΩŜǎǘ ƛƴǘŜƴǎƛŦƛŞ ŜƴǘǊŜ нлмо Ŝǘ нлму ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ҌуΣн҈.  

Afin de poursuivre la dynamique communale, le PLU a pour ambition une croissance démographique 
de 3%, tout en intégrant la décohabitation des ménages afin de poursuivre la dynamique et de 
maintenir les équipements en place. En ce sens, des simulations sont effectuées pour estimer le 
ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Ŝǘ ŘƻƴŎ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΦ 
Ces simulations ont concerné des scénarios de croissance de 1%, 3% et 6%.  

La taille des ménages Hulluch, en 2018, est de 2,5. 9ƴ нлнмΣ ŎŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ Şǘŀƛǘ ŘŜ нΣофΦ ! ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
нлорΣ ƻƴ ŜǎǘƛƳŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀǾƻƛǎƛƴŜǊŀ ƭŜǎ нΣнΦ  

Appliqué sur la période 2018-2035, soit 17 ans, une diminution de 0,15 est à prévoir. 

bƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ нлор 
(croissance de 3%) 

/ taille des ménages en 2035 = nombre de résidences 
principales nécessaires en 

2035 

3 532 /2,2 1 605 
 

Nombre de résidences 
principales nécessaires en 

2035 

- nombre de résidences 
principales en 2018 

= nombre de logements 
nécessaires pour le 

desserrement des ménages 

1 605 1 407 = 198 
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!ƛƴǎƛΣ мфу ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł IǳƭƭǳŎƘ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ о҈ Ł 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΦ 

iii. Lõattractivit® du territoire 

Le territoire est en constante croissance depuis 1999. Entre 2015 et 2021, 55 nouvelles constructions 
ont été réalisées (ou permis déposés), soit une moyenne de 9 constructions par an. 

 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018 

Population 3 995 3 828 3 160 3 005 2 971 3 137 3 167 3 429 

Taux de 
variation 

(%) 
- -4,2% -17,5% -4,9% -1,1% +5,6% +1% +8,2% 

Source : INSEE 2018 

 

/ŜǘǘŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŦƛȄŞ ŘŜ о҈Φ 

iv. Compatibilité avec le SCOT de la Communaut® dõAgglom®ration Lens 

Liévin 

Le SCoT du territoire Lens Liévin Hénin Carvin (LLHC), en révision, a été arrêté et projette sur la période 
2023-нлпо ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ отр 995 habitants. Cela correspond à une évolution de 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ лΣу҈ ǎǳǊ мл ŀƴǎ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {CoT arrêté. 

La commune dΩHulluch appartient au secteur rural identifié sur le territoire du SCoT. Au regard des 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ 
Hulluch de produire une enveloppe de 133 logements à échéance 2035 apparait compatible avec le 
SCoT. 

 

Extrait tableau production logements ς DOO SCoT LLHC arrêté 
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i. Compatibilit® avec le PLH de la Communaut® dõAgglom®ration Lens Li®vin 

Uƴ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ [Ŝƴǎ 
[ƛŞǾƛƴΦ {ǳǊ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜ нлно-нлнфΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝƴ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ł 
IǳƭƭǳŎƘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł моо ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ, soit un objectif annuel de 22 logements par an. Cela étant, cet objectif 
ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴǘǊŀŘƛŎǘƻƛǊŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ et la 
croissance fixée à 3%.. 

c.  Déduction des logements potentiels en tissu urbain existant  

[Ŝ ǇŀǊǘƛ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳ ǇǊƛƻǊƛǎŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦǊƛŎƘŜǎ, avant 
de consommer des espaces en extension. En ce sens, un inventaire des terrains disponibles au sein de 
la commune a été réalisé. Ces cartographies sont disponibles en annexe du rapport de présentation. 

Le nombre de logements potentiels par commune a été estimé selon la méthode de diagnostic foncier 
suivante : 

i. Rep®rage des espaces disponibles ¨ lõint®rieur du tissu urbain existant 

Les critères de définition du tissu urbain existant, qui correspond au découpage des zones U (urbaines) 
du plan de zonage, sont détaillés dans les justifications des limites de zones (partie « justification du 
zonage »). 

Le repérage des espaces potentiellement disponibles pour la construction a été effectué, dans un 

premier temps, par photo-interprétation de photographies aériennes.  

Dans un second temps, un travail de terrain a été mené pour vérifier la disponibilité de ces parcelles 

ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎΣ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ǎƛ ŜƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Ŝƴ 

cours. 

En troisième lieu, ce diagnostic a été affiné avec la commune, qui possède la connaissance du territoire 

et qui a pu apporter des informations complémentaires, notamment sur les éventuels problèmes de 

ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǊƛǎǉǳŜ όƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƻǳ ŘŜ 

nuisaƴŎŜǎ όǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜύΦ 

Les dents creuses de moins de 60m mètres de largeur sur rue, desservies en voirie et réseaux, sont 
comptées comme faisant partie du tissu urbain existant, donc reprises en zone U.   

On considère donc comme des dents creuses les parcelles non bâties situées entre deux parcelles 
ōŃǘƛŜǎΣ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ Ŝƴ ǊŞǎŜŀǳȄ όŜŀǳΣ ŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞύΣ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ǎǳǊ ǊǳŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ ŞƎŀƭŜ 
à 60 mètres : 

u-delà de 60 mètres ŘŜ ƭŀǊƎŜΣ ƭŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
Ŝǘ ǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƻǳ bΣ ƻǳ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ 

Cette distance fixe de 60m permet une homogénéité dans le découpage de la zone U.  

 

{ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
disponibles au sein des tissus urbains existants. Au-delà de 5000m², ces espaces libres sont soit repris 
Ŝƴ ȊƻƴŜ ! ƻǳ bΣ ǎƻƛǘ ǊŜǇǊƛǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦ ƻǳ м!¦ Ŝǘ Řŀƴǎ ŎŜ ŎŀǎΣ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴs ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
et de Programmation pour encadrer les aménagements futurs et appliquer la densité minimale 
imposée par le SCoT. 
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Le diagnostic foncier identifie également : 

Â Les jardins, 
Â Les espaces verts, 
Â [Ŝǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƻŎŎǳǇŞǎ όŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǇŀǊƪƛƴƎΧύΣ 
Â [Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŀƴǘ Ǉŀǎ ŀǳ ŎŀŘŀǎǘǊŜΣ 
Â Les projets en cours : permis de construire, certificats ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ΦΦΦ  

 

Ces données sont croisées avec les enjeux et contraintes du territoire : zone inondable, zone à 
ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ƘǳƳƛŘŜΣ ŎƻǊǊƛŘƻǊΣ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎΣ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΧ 

 

Extrait de la légende du diagnostic foncier 

ii. Estimation des capacités de densification  de la trame urbaine  

Le repérage des espaces libres de construction est affiné pour ne reprendre que ceux réellement 
constructibles pour du logement.  

Par exemple, un parking peut paraître disponible sur le cadastre, mais ne sera probablement jamais 
utilisé pour la construction de nouveau logement Υ ƛƭ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊΦ  

Les jardins sont considérés comme du potentiel foncier auxquels un taux de rétention de 50% a été 
appliqué. En effet, en théorie, certains jardins idéalement situés présentent toutes les caractéristiques 
ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ Ŝƴ ǇǊŀǘƛǉǳŜΣ ǇŜǳ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎŜǊƻƴǘ ǳƴ ƧƻǳǊ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǇƻǳǊ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩautant plus dans un contexte rural comme à Hulluch. 

Les espaces verts, les parcelles occupées par une activité ne sont pas considérées comme des 
potentialités foncières pour du logement. 

Les capacités de densification de chaque espace disponible repéré sont ensuite estimées en fonction 
des densités de bâtis existants aux alentours. Par exemple, on considérera un logement pour 15-20m 
de façade sur rue dans un secteur pavillonnaire. Dans les centre-bourgs, souvent plus denses, on 
pourra considérer un logement pour une façade sur rue de 13 à 15m. 
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Identification Etude de densification 
Photographie Urbycom / Google 

maps 

N°1 : Un permis de 
construire pour une 
habitation a été accordé en 
fond de parcelle.  

 

 

N°2 : Ce terrain constitue un 
interstice non bâti entre 
deux constructions, avec un 
vis-à-vis urbanisé. Il dispose 
ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘƛǊŜŎǘ Ł ƭŀ ǾƻƛŜ et 
est compatibilisé dans le 
potentiel foncier. 

 

N°3 : Ce terrain constitue un 
interstice non bâti entre 
deux constructions, avec un 
vis-à-vis urbanisé. Il dispose 
ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘƛǊŜŎǘ Ł ƭŀ ǾƻƛŜ Ŝǘ 
est compatibilisé dans le 
potentiel foncier. 

 

 

N°4 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ 
attenant à une ancienne 
construction agricole.  

 

N°5 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 
jardin situé en façade 
ŀǊǊƛŝǊŜ ŘΩǳƴŜ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 
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N°6 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ 
habitation en friche. Cette 
dernière constitue un 
potentiel foncier équivalent 
à une habitation. 

 

 

N°7 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 
ƧŀǊŘƛƴ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ ŘΩǳƴŜ 
habitation. Ce jardin est 
ōƻǊŘŞ ŘΩǳƴ ƳǳǊ ŘŜ ōǊƛǉǳŜ 
créant la clôture et fermant 
la parcelle. 

 

 

N°8 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
communal de création 
ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
zone à dominante humide 
limitrophe. 

 

 

N°9 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ 
foot de la commune.  
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N°10 ς 11 ς 12 ς 13 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ƭƛŞ ŀǳȄ 
équipements alentour. Ces 
derniers sont de grande 
ampleur et limitent ainsi les 
extensions potentielles des 
équipements. 

 

 

 

N°14 : Ces parcelles 
ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ 
situé entre différentes 
entités bâties. Ce dernier 
est repris en zone à 
urbaniser afin de permettre 
ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴe 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

 

N°15 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩǳƴ 
terrain à vendre pouvant 
être qualifié de dent creuse. 
Il se situe entre deux 
habitations de type linéaire. 
Ce terrain peut accueillir 
une potentialité.  

 

N°16 : Un projet est en 
cours sur ces parcelles afin 
de réaliser un parking 
répondant aux besoins de 
ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ǇƻƳǇŜ 
funèbres située en façade à 
rue. 
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N°17 et 18 : Ces parcelles 
représentent 
ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜ 
jardin en front à rue de 
ƭΩhabitation située à 
ƭΩŀǊǊƛŝǊŜΦ bƻǘƻƴǎ ǉǳŜ ƭŜ 
jardin peut accueillir une 
potentialité au vu de sa 
surface et sa disposition. 

 

 

N°19 : Ces terrains sont 
occupés par un parking 
ƳǳǘǳŀƭƛǎŞ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǳǘƻ-école 
et le café.  

  

N°20 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ espace 
de jardin entre deux 
habitations pavillonnaires 
pouvant accueillir une 
potentialité. 

 

 

N°21 : Ces parcelles 
ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ 
ǇƻǳƭŀƛƭƭŜǊ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝƴ 
friche. 

 

N°22 : Cette parcelle 
ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
abandonnée en cours de 
construction. 
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N°23 : Ce terrain est enserré 
entre deux habitations. Il 
est enherbé et pourrait 
accueillir une potentialité. 

 

N°24 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩǳƴ 
terrain à vendre pouvant 
être qualifié de dent creuse. 
Il se situe entre deux 
habitations de type linéaire. 
Ce terrain peut accueillir 
une potentialité. 

 

 

N°25 et 26 : appartenant 
initialement au jardin de la 
Ƴŀƛǎƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ŜƴǘƻǳǊŜƴǘΣ ŎŜǎ 
ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
permis de construire pour 
deux habitations. 

 

N°27 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩǳƴŜ 
habitation en cours de 
construction. 

 

N°28 et 29 : Ces espaces 
verts en entrée de 
lotissement présentent 
pour la commune un intérêt 
de préservation dans le but 
ŘΩǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ 
de vie et de développement 
de la nature en ville. 
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N°30 : Cet espace de grande 
largeur entre deux 
constructions pourrait 
accueillir deux potentialités. 

 

 

N°31 : Cette ancienne ferme 
Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ en cours de 
rénovation. 

 

N°32 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ Řǳ ǇŀǊƪƛƴƎ 
de la maison médicale. 
Aucune densification de ces 
ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴΩŜǎǘ ŀƭƻǊǎ 
possible. 

 

 

N°33 : Ces parcelles 
constituent un jardin en 
ŦǊƻƴǘ Ł ǊǳŜ Řƻƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
liée est située Ł ƭΩƻǇǇƻǎŞΦ /Ŝ 
jardin de grande largeur 
peut accueillir deux 
potentialités. 

 

N°34 : ce jardin est accolé à 
ƭΩhabitation située rue du 
général Leclerc. Un accès 
est possible résidence 
Carlier, rendant possible  
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N°41 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ƧŀǊŘƛƴ ŘŜ 
grande largeur disposant 
ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ forme ne 
permettant pas une 
densification optimale. 
Ainsi, malgré sa grande 
largeur, seule une 
potentialité a été retenue. 

 

 

N°35 : Cette parcelle 
appartient à la commune et 
est utilisée comme terrain 
de jeux, enherbé. 

  

N°36 : cette parcelle est 
utilisée comme parking 
poids-lourd. Elle permet 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ Řǳ 
stationnement à ces 
véhicules encombrants. 

N°37 ς 38 ς 39 ς 40 : Ces 
parcelles sont actuellement 
occupées par le cimetière et 
les parkings desservant cet 
équipement. Une extension 
de ce dernier est prévue au 
sein de la parcelle n°38 et 
est en cours de réalisation. 
[Ŝ ƴϲпл ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩƻŦŦǊƛǊ 
davantage de places de 
stationnement. 

   

N°42 et 43 : Ces parcelles 
forment un ensemble de 
jardins directement 
accessibles en front à rue. 
Elles peuvent accueillir deux 
potentialités. 

 

 

N°44 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩǳƴ ŎǆǳǊ 
ŘΩƛƭƻǘ pouvant 
potentiellement accueillir 
ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ.  

 



t[¦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ - Rapport de Présentation Tome 2 

 
18 

 

N°45 et 46 : Ces parcelles 
représentent un ensemble 
uni rassemblant un accès et 
le parking du supermarché. 
Ces espaces sont donc 
occupés et non densifiables. 

 

 

N°50 : Cette parcelle de 
jardin en front à rue 
pourrait potentiellement 
accueillir une habitation. 
Cette dernière serait bien 
intégrée dans le tissu urbain 
dense du centre communal 

 

N°47 : Cette parcelle est 
actuellement occupée par 
ǳƴ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳΦ /Ŝ 
dernier, inutilisé, sera 
démoli. 

 

 

N°48 : Ces parcelles 
ŦƻǊƳŜƴǘ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ Ŝƴ 
friche. En effet, un projet de 
lotissement avait débuté il y 
a plusieurs années. Ce 
dernier à cependant été 
abandonné laissant sur 
place des friches 
constituées de dalle de 
maisons individuelles 
impossible à récupérer pour 
un nouveau constructeur. 
[ΩƛŘŞŜ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǎŜǊŀƛǘ 
de permettre la reprise du 
chantier après démolition et 
désencombrement du site. 

 

 

 

N°49 : Cette parcelle en 
dent creuse sera maintenue 
comme accès principal à la 
friche quelle dessert. 
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N°51 : Cette parcelle est 
actuellement occupée par 
un terrain de sport. La 
commune souhaite y 
développer des 
équipements à long terme. 

 

 

N°52 : Pour ce terrain de 
sport, la commune souhaite 
développer les espaces 
verts et les aménagements 
paysagers associés. 

 

 

N°53 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ 
permettant le 
stationnement mutualisé 
des différents équipements 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ Ł ǎŀǾƻƛǊΣ ƭΩŞŎƻƭŜ 
et la salle de sport 
notamment.  

N°54 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ 
vert à préserver.  

 

N°55 : CŜ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ ōƻƛǎŞ 
créé un ilot de fraicheur 
ǇƻǳǊ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
pour la commune est de le 
préserver. 

 
 



t[¦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ - Rapport de Présentation Tome 2 

 
20 

 

N°56 : Ancienne 
briqueterie, ce site est une 
friche industrielle bâtie au 
sein de laquelle, la CALL et la 
commune souhaitent un 
ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
de type artisanat. Dans le 
cadre de ce projet, les 
espaces boisés et naturels 
seront préservés et plus 
particulièrement ceux 
permettant de gérer la 
transition entre les 
habitations existantes et la 
future zone de projet. 

 

 

 

 

 

N°57 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛΣ ŘΩǳƴŜ 
parcelle bien intégrée au 
tissu urbain dense du centre 
communal, occupée par 
plusieurs entreprises. 

  

N°58 : Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƛŎƛ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ 
à préserver pour une 
habitation située en second 
rang. 

 

Non illustré 

N°59 : Cet espace est un 
espace de respiration pour 
ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ 
le conserver. 
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N°60 : Situées entre deux 
habitations et disposant 
ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘƛǊŜŎǘ Ł ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΣ 
cette parcelle pourrait 
accueillir une habitation. 

 

 

N°61 : identifié en jardin 
sans potentialité, cette 
parcelle est maintenue en 
espace vert permettant de 
rejoindre le chemin situé à 
ƭΩŀǊǊƛŝǊŜΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŜƭƭŜ ƴŜ 
ŘƛǎǇƻǎŜ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ 
suffisante pour accueillir 
une habitation au vu de la 
configuration du quartier et 
de sa typomorphpologie. 

 

N°62 et 63 : {ƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ 
du chemin menant vers le 
terril, cet accès est 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎΦ  

 

N°64 : 5ƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ 
faible largeur, cette parcelle 
actuellement enherbée 
pourrait accueillir une 
Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ ŘŜ ƭŀ 
typomorphologie de cette 
rue (habitat linéaire dense, 
en front à rue ou disposant 
ŘΩǳƴ ƭŞƎŜǊ ǊŜŎǳƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ 
à la voie). 

 

 

Les cartes suivantes sont extraites du diagnostic foncier :  
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iii. Synthèse des potentialités au sein du tissu urbain de la commune  

Les potentialités reprennent les dents creuses identifiées, ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƛƭƻǘΣ ƭŜǎ Ŧriches ainsi que la 
rétention foncière appliquée sur les jardins.  

Cette rétention foncière a été intégrée afin de préserver le caractère rural de la commune. En effet, 
dans un tel secteur, peu de jardins seront construits afin dΩaccueillir de nouvelles habitations. LΩobjectif 
de lΩapplication de cette rétention était de tenir compte du potentiel foncier présent au sein de ces 
espaces tout en préservant le caractère rural et le cadre de vie des Hulluchois.  

Le tableau suivant reprend le nombre de potentialités recensées lors du diagnostic foncier. Ces 
dernières sont situées au sein dΩespaces libres pouvant être urbanisables. Notons que dans ce cadre, 
les terrains à vendre et disposant dΩun permis de construire en cours ont été comptés dès lors 
quΩaucune construction nΩétait en cours sur ces derniers.  

Au total, la commune dΩHulluch recense 76 potentialités au sein de son tissu urbain.  

 

Communes Nombre total de 
potentialités dans le tissu 
urbain 

Rétention de 50% sur 
les potentialités des 
jardins 

Nombre total de 
potentialités à prendre en 
compte  

Dents creuses 7  7 

Terrains à vendre 2  2 

Friches bâties 26  26 

Jardins 9 5 5 

/ǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ 31  31 

Permis de construire 5  5 

Total 80  76 

 

d.  Les logements vacants  

Par rapport aux données 2018, la part de logements vacants a légèrement augmenté sur le territoire, 
passant de 4% à 4,3%. Le taux moyen de vacance est de 7,8%, à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 
dΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [Ŝƴǎ [ƛŞǾƛƴ. !ǳŎǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞǎƻǊǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇǊŞǾǳ Şǘŀƴǘ 
donné que les taux observés au sein de la commune répondent aux objectifs de fluidité du parc de 
logements, compris entre 4 et 6%. 
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Source : Cartographie Urbycom, INSEE 2018 

 

 

3. Synthèse des besoins en logements  

 

Pour une croissance de +3% de la population à horizon 2035 

 

 

Total des logements à construire (avec la prise 
en compte des 2 phénomènes) 

 

198 logements 

 

Potentialités identifiées dans lΩŞǘǳŘŜ ŘŜ 
densification 

 

- 76 potentialités 

 

Besoin en logements en extension 

 

= 122 logements 
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Densité imposée par le SCoT 

 

20 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ ƘƻǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
et voiries, 16 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ 
les espaces publics et voiries (soit 20% comme 

indiqué au DOO du SCoT arrêté) 
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PARTIE II : JUSTIFICATIONS DU PROJET 

DõAMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES 

!ǾŜŎ ƭŀ ƭƻƛ {ƻƭƛŘŀǊƛǘŞ Ŝǘ wŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ¦ǊōŀƛƴǎΣ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǎŜ ŎƻƴǘŜƴǘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ !ǾŜŎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎΣ ƛƭ ŦƛȄŜ ŘŜǎ 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǘ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜΦ 

[Ŝǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎŜ ǎƻƴǘ ŜŦŦƻǊŎŞŜǎ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ ƭŜ ǇŀǎǎŞΣ ƭŜǎ ǊŀŎƛƴŜǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎŜǊ 
ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Τ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ŝǎǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘŜǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊ ǇƻǎǎƛōƭŜ Řu territoire. Il convient donc 
ŘΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǳǊōŀƛƴ ǎǳǊ ƭŀ ŘǳǊŞŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩŞƴƻƴŎŜǊ ƭŜǎ 
recommandations, en particulier sur le plan environnemental, paysager, architectural et urbanistique, 
visant à atteindre les orientations fixées. 
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I. PARTI DõAMENAGEMENT RETENU  

[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ǎƻƴǘ ŘŞƎŀƎŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ 
ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΣ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞes aux documents supracommunaux, elles-mêmes issues du travail de 
diagnostic. [Ŝǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ǾƛǎŜƴǘ Ł 
assurer les objectifs définis à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [млм-2 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matière 
d'urbanisme vise à atteindre les objectifs suivants : 

 
1° L'équilibre entre : 

 
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 

 
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maîtrisé, la restructuration des espaces 
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre l'étalement urbain ; 

 
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités 
agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ; 

 
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du 
patrimoine culturel ; 

 
e) Les besoins en matière de mobilité ; 

 
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 

 
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des 
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des 
besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, 
sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, 
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, 
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des 
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de 
développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 

 
4° La sécurité et la salubrité publiques ; 

 
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des 
pollutions et des nuisances de toute nature ; 

 
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du 
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi 
que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ; 

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette à 
terme ; 
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7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des émissions 
de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production 
énergétique à partir de sources renouvelables ; 

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-à-vis des personnes 
en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales. 

1. Projet dõam®nagement, dõurbanisme et dõhabitat 

a.  Orientation 1  : Une croissance continue de la population   

La commune a observé de fortes variations démographiques depuis 1968. Les périodes de croissances 
furent importantes, atteignant parfois plus de 8% de croissance (phénomène observé entre 2013 et 
нлмуύΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǘŜƴŘ Ł ǎǘŀƎƴŜǊΦ tƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ǳƴ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ о҈ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлорΦ /Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ 
objectifs des documents supra communaux et est suffisamment dimensionné pour permettre une 
dynamique démographique croissante tout en limitant les extensions et croissance démographiques 
de trop grande envergure.  

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ compatible avec les dispositifs 
et équipements déjà présents au sein du territoire. Avec de tels objectifs, ces éléments sont de 
ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜΦ  

b.  Orientation 2  : Maîtriser le développement urbain en exploitant le 

potentiel de densification existant, concourant à la protection 

des espaces agricoles et naturels   

Lŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜΣ impacté les terres agricoles au profit de 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ Le diagnostic foncier élaboré lors de la révision générale du PLU a mis en évidences 
des potentialités au sein du tissu urbain. Ces dernières sont définies comme étant des espaces 
disponibles pouvant potentiellement accueillir de nouvelles constructions.  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊƻƧŜǘǘŜ ŘŜ ǇǊƛƻǊƛǎŜǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΣ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜΣ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘΣ ŦǊƛŎƘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
ses projets. Notons que les espaces ainsi répertoriés permettent de répondre aux besoins estimés pour 
la croissance démographique dans le cadre de cette révision générale du PLU. 

c.  Orientation 3  : Faire du renouvellement urbain et plus 

particulièrement de la requalification des friches, une priorité  

5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ŎŀŘǊŜ ǉǳŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ ǇƻǊǘŜ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ 
particulière à la requalification des friches identifiées dans la trame urbaine. Notons que deux friches 
ōŃǘƛŜǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŦƻƴŎƛŜǊΦ  

[ŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘΣ ƛŘŞŀƭŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭΣ ŘŜǎ dalles 
Ł ƭΩŀōŀƴŘƻƴ ǎƻƴǘ ǊŜŎŜƴǎŞŜǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ȅ Şǘŀƛǘ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳΦ La commune souhaite 
ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǎƻƛǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ǊŞŜƳǇƭƻȅŞŜ Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ ¦ƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation est prévu sur ce site afin de cadrer son renouvellement. 

[ŀ ǎŜŎƻƴŘŜ ŦǊƛŎƘŜ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ Ŝǎǘ située ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ōǊƛǉǳŜǘŜǊƛŜ ²ƛŜƴŜǊōŜǊƎŜǊΣ Ł 
ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΦ 9ƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ [Ŝƴǎ [ƛŞǾƛƴ Ŝǘ ƭŀ 
commune limitrophe de Haisnes, ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ƳƛȄǘŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ mais 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ 5ǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ǎŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ Ŝǘ ŘŜ IŀƛǎƴŜǎ Ŝǘ de sa 
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surface importante, cette zone de projet représente un potentiel considérable de renouvellement 
urbain et de requalification de friche.  

5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ŎŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ Ǿƛǎŀƴǘ 
Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 

d.  Orientation 4  : Améliorer le parcours résidentiel des habitants en 

favorisant le développement de logements multigénérationnels  

Le parc de logement de la commune est relativement varié. En effet, diverses typologies sont 
proposées. Néanmoins, ŎŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŎƻƳǇƭŜǘΦ 
Les typologies les plus petites ainsi que collectifs sont encore faiblement représentées. Dans un 
contexte général de ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǎΩŜƴƎŀƎŜǊ Řŀƴǎ 
ŎŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

La commune souhaite développer cette offre de logements en prévoyant dans les futures opérations 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ des typologies variées sur le principe du lotissement de la rue du Tréport.  

e.  Orientation 5  : Poursuivre la surveillance du parc de logements 

afin de conserver une fluidité du taux de logements vacants  

[ΩLb{99Σ Řŀƴǎ ǎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘǎΣ ƴŜ ǊŜŎŜƴǎŜ ǉǳΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ƻǎŎƛƭƭŀƴǘ 
autour de 4%. Ce taux est idéal pour maintenir une certaine fluidité du parc de logements. Dans ce 
cadre, la commune ne prévoit pour le moment pas de mesures visant à réduire cette part des 
logements vacants au sein du parc communal. Néanmoins, la commune a pris conscience de 
ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŎŜ ǘŀǳȄ Ŝǘ ǎǳǊǾŜƛƭƭŜǊŀ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ƭŜ ǾƻƛǊ 
considérablement augmenter. Le cas échéant, des mesures seront prises afin de résorber ce 
phénomène. 

f. Orientation 6  : D®velopper lõoffre de sant® 

5ŀƴǎ ƭΩƻǇtique de proposer un parcours résidentiel complet, la commune souhaite également 
proposer ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ [ΩƛŘŞŜ Ŝǎǘ ƛŎƛ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ 
de santé accessible à tous Ƴŀƛǎ ǎǳǊǘƻǳǘΣ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ tƻǳǊ ƭΩƘŜǳǊŜΣ un seul centre 
médical ƴΩŜǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  

a.   Orientation 7 : Intégrer les risques et nuisances à la logique 

dõam®nagement 

Le territoire est concerné par différents risques et nuisances telles que : 

- ¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀƭŞŀ ŦŀƛōƭŜ Τ  
- Un risque de sismicité modéré de niveau 2 ;  
- ¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ƭƛŞ ŀǳȄ Ƴǳƴƛǘƛƻƴǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŘŜ ƎǳŜǊǊŜΣ ŀǳ ƳşƳŜ ǘƛǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 

département ;   
- ¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ƳƛƴƛŜǊ όƎŀȊ ŘŜ ƳƛƴŜΣ ŜŦŦƻƴŘǊŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞΣ Χύ Τ  
- ¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŜƳƻƴǘŞŜǎ ŘŜ ƴŀǇǇŜ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ƛƴƻƴŘŞŜǎ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎ ƭƛŞ ŀǳ 

débordement du Flot de Wingles ;  
- Des risques technologiques liés au transport de marchandises dangereuses de type gaz 

naturel, à des sites potentiellement pollués ;  
- Des axes terrestres bruyants de catégorie 2 (RN47) et 3 (RD947).   
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[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜs a été étudié dans le cadre du diagnostic mais également lors de la réalisation 
des règlements écrits et graphiques.  

2. Projet de développement économique, des communications 

num®riques, de lõ®quipement commercial et des loisirs 

a.  Orientation 1  : Soutenir lõoffre de commerces de proximit® et les 

services aux habitants  

La commune dispose de divers services et commerces de proximité qui offrent une dynamique 
économique au territoire. La commune souhaite maintenir cette offre voire la conforter.  

b.  Orientation 2  : Conforter le développement économique  

Idéalement située ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŘŞŘƛŞǎ ŀǳ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ ! ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜ ƭŀ ŦǊƛŎƘŜ ²ƛŜƴŜǊōŜǊƎŜǊ pourrait 
ǘǊŀŘǳƛǊŜ ŎŜǘ ŜƴƎƻǳŜƳŜƴǘ ƎǊŃŎŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜ 
secteur.  

c.  Orientation 3  : Protéger, pérenniser et permettre la diversification 

de lõactivit® agricole 

La commune ŘǳǊŀƴǘ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŘŞŎŜƴƴƛŜǎ ŀ ƻōǎŜǊǾŞ ŘƛǾŜǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ƛƳǇŀŎǘŞ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
du territoire. Dans un contexte général visant à réduire et limiter les impacts négatifs sur les aspects 
ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŜǘ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩƘƻƴƴŜǳǊ Ł les limiter. Dans le présent projet de PLU, peu de 
projet concernent des terres agricolesΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ǎŜǳƭǎ ŘŜǳȄ ŎǆǳǊǎ ŘΩƛƭƻǘǎ ǎƻƴǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŜȄǇƭƻƛǘŞǎ 
et recensés au registre parcellaire graphique. !ǳŎǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ƴΩŜǎǘ 
prévu dans ce cadre.  

d.  Orientation 4  : Prévoir le déploiement de la fibre vers les nouveaux 

quartiers ouverts ¨ lõurbanisation 

Les outils de communication ǎƻƴǘ ƻƳƴƛǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛŜ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴƴŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ des nouvelles 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǾǊƻƴǘ bénéficier de ce type ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ. 

e.  Orientation 5  : Assurer le développement et la valorisation des 

activités culturelles et de loisirs  

5ŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ souhaite mettre 
en évidence la présence de la nature en ville notamment par le biais de la préservation des espaces de 
parc, des cavaliers, ainsi que des éléments de patrimoine naturel. Ces éléments sont identifiés et 
préserver au sein du plan de zonage. 
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3. Projet de transports et déplacements  

a.  Orientation 1  : Valoriser les liaisons douces existantes et créer de 

nouvelles connexions afin de renforcer ce maillage  

5ŀƴǎ ƭΩoptique de valoriser le cadre de vie des habitants et de permettre des déplacements de 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǎŞŎǳǊƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
souhaite valoriser ces liaisons tout en en créant de nouvelles. En effet, au sein du territoire, certaines 
liaisons ont disparu (voyettes). Ces voyettes ont été recensées dans le diagnostic foncier et sont 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Ŝǘ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΦ  [ΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ŎŜǎ 
voyettes permettant de faciliter certains déplacements de proximité sera essentiel à leur préservation. 
Par ailleurs, une signalétique permettant de les identifier et de les fléchée sera mise en place. 

b.  Orientation 2  : Privilégier le recours aux modes actifs pour les 

déplacements de proximité   

[ŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜ ƭΩensemble ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝǎǘ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜǇǳƛǎ 
ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀƴƴŞŜǎΦ /ΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊǳŜǎ 
Salengro et Leclerc que la commune souhaite développer les aménagements nécessaires. La continuité 
des aménagements dédiés aux modes actifs et plus particulièrement celle des aménagements 
sécurisés est un élément primordial ǇƻǳǊ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜs modes actifs dans les 
déplacements quotidiens.  

On parle alors de cercle vertueux : plus les aménagements sont adaptés et continus vers les points 
centraux notamment, plus les piétons et cyclistes se sentiront en sécurité sur ces itinéraires, plus le 
sentiment de sécurité sera important, plus ces derniers seront développés. 

c.  Orientation 3  : Soutenir le développement des nouveaux usages 

de la voiture   

La ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ dans les objectifs de réductions des émissions de gaz à effet de serre 
en favorisant les nouveaux usages de la voiture individuelle. Ainsi, des bornes de recharge pour 
véhicules électrique pourront être pensées dans les nouvelles zones de projet. 

En parallèle, une aire de covoiturage pourra être développée en collaboration avec le Syndicat Mixte 
des Transports, si le besoin identifié est suffisamment important au sein du territoire. 

d.  Orientation 4  : Mener des actions en faveur du stationnement 

résidentiel  

La problématique du stationnement résidentiel est un enjeu majeur au sein de la commune. Afin de 
limiter cette problématique, la commune souhaite imposer un nombre de place légèrement plus 
ŞƭŜǾŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ƻǴ Ǉƭǳǎ ŘŜ 42% de la 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƘǳƭƭǳŎƘƻƛǎŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ н ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƻǳ ǇƭǳǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
opérations, les ménages disposant de plus de 2 voitures seront nombreux. Dans ce cadre, le règlement 
écrit impose un nombre de place au sein des nouvelles parcelles légèrement supérieur aux règles 
imposées dans le PLU en vigueur afin de limiter au maximum le stationnement sur voirie. 
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e.  Orientation  5 : Intégrer les axes principaux à la logique 

dõam®nagement et de s®curisation du territoire   

5ŀƴǎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ ŘŜ ǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŎŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ 
urbain existant.  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŎŜƭŀ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ōǳǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŀ 
commune est traversée par plusieurs voies départementales très fréquentées pouvant engendrer 
ǇŀǊŦƻƛǎ ǳƴ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΦ  Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ 
ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ǇǊŞǾǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
rues Salengro et du Général Leclerc.  

/Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎŞŎǳǊƛǘŀƛǊŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ǇŀǊǘŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ 
valorisation paysagère. 

f. Orientation 6  : Favoriser les zones de développement à proximité 

des transports en commun   

La proximité des arrêts de transports en commun est un atout considérable pour les nouvelles 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ à tout nouvel habitant une forme de mobilité. Dans 
ƭΩensemble, les zones de projet prévues dans la présente révision générale répondent à cet objectif. En 
parallèle Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀǇǇǳƛ Řǳ ǎȅƴŘƛŎŀǘ ƳƛȄǘŜ ŘŜǎ transports, des actions de promotion de ces modes de 
transports en commun pourront être menées auprès des habitants. 

4. Projet de protection du paysage et du patrimoine  

a.  Orientation 1  : Prévoir des espaces de vie de qualité  

La commune porte une attention particulière au cadre de vie des habitants. Elle souhaite poursuivre 
son embellissement et son verdissement Ŝƴ ƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 
ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩensemble. Des espaces 
verts de respiration pourront également être ponctuellement réalisés Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ ǳǊōŀƛƴ ǎƛ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ǎŜ 
présente.  

b.  Orientation 2  : Mener des actions de valorisation des entrées de 

la commune  

Ces espaces représentent la première perception de la commune. Dans la majeure partie des cas, peu 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƭŜǳǊ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎŀŎǊŞǎΦ /ΩŜǎǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜǎ 
habitants que la commune souhaite porter une attention particulière à ces espaces notamment lors 
de futurs travaux de voirie. 

c.  Orientation 3  : Conserver et valoriser les perspectives visuelles  

Plusieurs perspectives visuelles sont identifiées au sein de la commune. Celles-Ŏƛ ǊŜƴŦƻǊŎŜƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
du territoire en proposant des vues dégagées vers les espaces naturels et agricoles entourant le tissu 
bâti hulluchois.   
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Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ 
agréable et qualitatif mais également de préserver les perspectives vers les sites miniers remarquables 
et autres éléments patrimoniaux du territoire. 

d.  Orientation 4  : Préserver le patrimoine bâti  

[ΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ Řǳ ǇŀǎǎŞ ƻōǎŜǊǾŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŜǳǊ ŘŜ ǎƻƴ 
identité. De nombreux éléments sont répertoriés et protégés au sein du règlement du présent PLU. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŘŞƴŀǘǳǊŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŎŜǎ ƳŀǊǉǳŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǎ ŦŀƛǊŜ 
perdurer. 

e.  Orientation 5  : Soutenir lõinnovation dans le domaine de la 

gestion énergétique  

5ŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ƻǴ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǎǘ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ƳŀƧŜǳǊΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
cadre de la transition écologique et porter une attention particulière à la gestion énergétique au sein 
de son territoire.  

tƻǳǊ ŎŜ ŦŀƛǊŜΣ ŜƭƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΦ ! ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ 
règlement du PLU, la commune pourra favoriser la performance énergétique du bâti dans un souci 
constant de limitation des émissions de gaz à effet de serre. 

5. Projet de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers et 

des continuités écologiques  

a.  Orientation 1  : Prot®ger les entit®s naturelles dõimportances 

ConscientŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ des entités naturelles recensées au sein de son territoire, la municipalité 
souhaite maintenir et valoriser cette richesse écologique. Dans ce cadre, de nombreux éléments ont 
également été recensés et préservés dans le plan de zonage et le règlement écrit. 

b.  Orientation 2  : Préserver la ressource en eau  

[ŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǎǘ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ƳƻƴŘƛŀƭ ŀǳǉǳŜƭ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ ƴŜ ǇŜǳǘ 
ŞŎƘŀǇǇŜǊΦ /ŜǘǘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǾƛǎŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ 
ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΦ Ces éléments sont 
recensés au sein des règlements mais également des annexes et servitudes du présent PLU. 

c.  Orientation 3  : Préserver la trame paysagère liée au Flot de 

Wingles  

[ŀ ƭƛƳƛǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ł ƭΩŜǎǘ ǾŜǊǎ Bénifontaine et Wingles comprend des espaces boisés conséquents 
liés à la présence du Flot de Wingles. Ils prolongent les sites naturels du terril et du marais de Wingles. 
Ces espaces sensibles seront préservés. 
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II. ANALYSE DE LA CONSOMMATION  DõESPACES NATURELS, 

AGRICOLES ET FORESTIERS 

1. Consommation dõespace entre  2011 et  2022 

[Ŝ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ƭŜ t[¦ Řƻƛǘ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ζ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƻƳǇǊƛǎ Řŀƴǎ 
le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de 
l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques 
économiques et démographiques ». 

 

Â Méthodologie : 
 

- Données exploitées :  photo-interprétation comparée à la dernière version du cadastre, 
- Reprise des parcelles construites de 2012 à 2022, puis intégration des données communales 

et le dernier cadastre. 
- Découpage entre les parcelles construites en partie actuellement urbanisée et celles 

construites en extension.  
- Découpage selon la nature des constructions : habitat, équipement, agricole, économie. 
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¦ƴ ŎƻƳǇŀǊŀǘƛŦ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǊŜŎŜƴǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞΦ Ces dernières données sont moins précises que les 
ŘƻƴƴŞŜǎ ƻōǎŜǊǾŞŜǎ ŎŀǊ ŜƭƭŜǎ ƴŜ ǇǊŜƴƴŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜ 
total consommé reste proche de ƭΩanalyse de terrain : 

Analyse de terrain (surface totale) 
5ƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

(surface totale) ς 2011-2021 

6,94 ha 9 ha 

 

2. Actualisation des données  : portail de lõartificialisation, 2011-2022 

Les données suivantes sont issues Řǳ ǇƻǊǘŀƛƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǊŜǇǊŜƴŘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2023. 

 

La commune a donc consommé 9,4 ha sur la période 2011-2022, soit en moyenne 0,85 ha par an. 
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3. Rappel des objectifs du SRADDET  

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ мфп ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ŎƭƛƳŀǘ Ŝǘ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜ Řǳ нн ŀƻǶǘ нлнм ŦƛȄŜ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ рл % de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇƻǳǊ ƭŀ période de dix ans à compter de la 
ǇǊƻƳǳƭƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛΦ [ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ό9b!Cύ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ 
comme la « ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ηΦ [ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘΩ9NAF prévue par le SRADDET pour la période 2021 - 2030 est fixée à 
7 410 Ƙŀ ǎŀƴǎ ŎƻƳǇǘŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜΦ 

Cet objectif a été territorialisé par secteur ; ainsi, pour le secteur du SCoT Lens-Liévin-Hénin-Carvin, 
une réduction de 65,3% est envisagée pour la période 2021-2031. 

4. Consommation dõespace g®n®r®e par le PLU dõHulluch 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ OCS GE et OCS2D, le tableau suivant permet de mettre en évidence la surface 
totale des habitats impactées par les projets. 5Ωǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǘƻǳŎƘŞŜǎ 
par les projets sont : 

 

Synthèse   Emplacements réservés   Diagnostic foncier   OAP 

  ha Dont   ha     ha     ha 

Artificialisé 10,32   Artificialisé 0,02   Artificialisé 0,72   Artificialisé 9,57 

ENAF 11,35   ENAF 1,38   ENAF 0,32   ENAF 9,64 

Total 21,67   Total 1,41   Total 1,05   Total 19,21 

                      

                      

                  Dont 

                  Friche Wienerberger 

                      

                  Artificialisé 7,94 

                  ENAF 8,87 

                  Total 16,81 

 

Le projet de PLU est alors peu consommateur dΩespaces naturels, agricoles et forestiers, dès lors que 
la majorité des projets sont localisés au sein du tissu urbain.  

Notons que selon cette base de données, 3 dents creuses sont considérées comme espace NAF ainsi 
que les deux ŎǆǳǊǎ dΩilot dédiés à lΩhabitat et une partie de la friche Wienerberger. Concernant cette 
dernière zone de projet, il est important de rappeler quΩil sΩagit dΩun projet de renouvellement urbain 
sur plus de 16 ha entre les communes dΩHulluch et de Haisnes. A lΩheure de lΩarrêt de projet du présent 
PLU, il est difficile dΩestimer la surface dédiée à la renaturation au sein de cette zone. Néanmoins, une 
partie de renaturation sera effectuée au sein de cette zone de projet. Cette surface sera définie plus 
précisément à la suite des études écologiques en cours et de leurs conclusions.  

Globalement, le projet de PLU reste peu consommateur dΩespace NAF et limite son impact par le 
privilège du renouvellement urbain et des futurs projets de renaturation. Pour rappel, aucune zone 
dΩextension nΩest prévue. La commune a privilégié les projets au sein du tissu urbain et des ŎǆǳǊǎ dΩilot 
qui y sont recensés.  
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Source : Cartographie Urbycom 
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5. Incidence du PLU sur la consommation dõespace agricole 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩIǳƭƭǳŎƘ est un territoire très agricole. En effet, selon le Registre Parcellaire Graphique 
de 2023, plus de 79% du territoire est dédié aux espaces agricoles et terres arables.  

!ǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎƻƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΦ 
Cependant, on observe que certaines zones de projets (OAPΣ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎΣ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎΣ Χύ 
toucheront les terres agricoles. Au total, 1,95 ha de terres agricoles seraient potentiellement 
urbanisables (dents creuses, projets en cours et zones de projet confondus).  

Au total, seules 2 dents creuses Ŝǘ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ ǊŜǇǊƛǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ h!t ǎƻƴǘ 
concernés par des espaces repris au RPG de 2023. 

[Ŝ ŘŞǘŀƛƭ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ Environnementale. 
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6. Tableau des surfaces  

 

Zone Superficie 
(ha) 

Total par 
zone (ha) 

Ua 38,825 123,298 

Ub 49,987 

UE 4,938 

UH 13,315 

Um 16,233 

1AU 0,767 19,182 

1AUR 18,415 

A 376,718 377,153 

Ae 0,435 

N 55,253 55,253 

 

 

III. JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS DõAMENAGEMENT ET DE 

PROGRAMMATION 

Le présent chapitre permet de justifier les choix qui ont été retenus dans les orientations 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de programmation sur les différentes communes ainsi que sur son environnement 

proche. Ces orientations ont été établies en vue de garantir un minimum de qualité, sur des 

thématiques telles que l'environnement, les paysages et le cadre de vie.  

Nous rappellerons ci-dessous les objectifs principaux des aménagements définis dans les orientations 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ 

1. Thématique Habitat  

a.  OAP 1 ð Entre la rue Carlier et la rue du Chemin Vert  

Cette zone est située entre la rue Carlier et la rue du chemin Vert. Elle présente une superficie de 0,77 
ha.  

Diagnostic « urbanisme et architecture » : Le contexte urbain et architectural présente une vocation 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎƻƴǘ ŀƴŎƛŜƴǎ Ŝǘ ǊŞŎŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ōǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŜƴŘǳƛǘ 
dominent. 

[Ŝ ǊŜǎǇŜŎǘ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎΣ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŀŘŀǇǘŞŜ Ŝǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ όwΣ wҌ/Σ wҌмҌ/ύ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΦ 

Diagnostic « déplacements » : La zone est desservie par du réseau tertiaire et doux. La liaison à 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǊƻŎƘŜ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜΦ 

[ŀ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ƭΩŜƴƧŜǳ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭΦ 
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Diagnostic « paysage et environnement » : [ŀ ȊƻƴŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ urbain et agricole 
agrémenté de linéaires végétalisés. La végétation existante sur ses franges et à proximité induit la 
future ambiance paysagère à conserver, à valoriser et à développer. La bonne intégration du projet et 
la prise en compte de la ligne électrique est un enjeu important. 

 

Pour répondre à ces éléments de diagnostics, les principes sont les suivants : 

{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

Orientations 
particulières 

5Şǘŀƛƭ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

Accès et desserte de la 
zone 

Un accès routier et doux devra être aménagé depuis la rue L. Carlier. Il 
sera en double-sens de circulation. Un accès doux à la zone devra être 
aménagé au nord depuis la voie douce bordant la zone (rue du Chemin 
Vert). 

/Ŝǎ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊǎ ŎǊŞŞǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǎŞŎǳǊƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des usagers. 

La ou les voies de desserte créées devront être sécurisées et 
accompagnées de cheminements doux et de traitements végétalisés. 
Elles pourront prendre la forme de voies partagées et devront chercher 
Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ ¦ƴ ōƻǳŎƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎǊŞŜǊ ŘΩƛƳǇŀǎǎŜ. 

Intégration paysagère 
et environnementale 

!Ŧƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǘŀƳǇƻƴƴŜǊ 
un maximum de nuisances engendrées par ce dernier, il conviendra 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴŜ ƘŀƛŜ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ frange nord en 
lien avec les habitations voisines. Les linéaires végétalisés existants le 


































































































































